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Ozet

Calismanin amaci, gayrimenkul sektoriinde stirdiiriilebilirli§in 6nemini vurgulamak ve
Tiirkiye’deki yesil bina uygulamalarinin dayanagini inceleyerek yerel sertifika sistemi
calismalarma katki saglamaktir. Calismada LEED sertifika sistemi ile B.E.S.T-Konut Sertifika
sisteminin degerlendirme ve puanlama kriterleri esas alinarak bu sistemler nicel arastirma
modeli olan karsilastirma modeli ile incelenmektedir. Karsilastirmali analiz yontemiyle elde
edilen veriler sonucunda B.E.S.T-Konut sertifika sisteminin diinyada ve Tiirkiye’de kullanim
alan1 en yaygin sertifika sistemi olan LEED sertifika sistemine gore art1 ve eksi yonleri tespit
edilmektedir. Elde edilen bulgular neticesinde ulusal sertifika sisteminin gelistirilmesi,
iyilestirilmesi ve sertifika sisteminin yasal altyapisi ile marka imajinin artirilmasi igin Oneriler
sunulmaktadir.
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Abstract

This study aimed that contributing to study of domestic certificate system with analyzing basis
of green buildings practices thus it highlighted to importance of sustainability in real estate
sector. In this research, researcher used comparative method which is subtype of qualitative
method in the light of assessment and scoring criterias of LEED certificate system and B.E.S.T-
property certificate system. The data which acquired with comparative analysis method are
Showed B.E.S.T- property certificate system is the more commonly use than LEED certificate
system in not only Turkey but also the World. Besides that study also compared two certificate
system and tried to find out pluses and minuses of former than latter. In the light of findings, this
study suggested proposal to enhancing and developing of national certificate system besides that
improving legal basis and brand image.
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1. GIRIS

Gayrimenkul gelistirme, siirdiirtiilebilirlik ve yesil bina kavramlar1 birbirleriyle yakindan
iliskilidir. Bu iliskiyi genel bir ¢ercevede degerlendirmek kavramlarin ortak hedeflerini ortaya
cikarmakta ve her bir kavramin yeni bir sonu¢ dogurdugu ve ¢ikan sonucun yeni bir hedef
olusturdugu gercegini gormekte yardimci olmaktadir.

Gayrimenkul gelistirme kavrami genel anlamda tasinmazin var olan durumunu verim, kalite ve
yliksek kullanim kriterleri ¢ergevesinde ileriye tagimak amaciyla ortaya ¢tkmaktadir. Asil hedef
ise topraktan maksimum fayda ve minimum maliyet ile gevreye duyarh ve siirdiiriilebilir projeler
tasarlamaktir. Bu etkenlerin varlig1 ge¢misteki klasik gayrimenkul algisindan farkli olarak
yenilikgi bir bakis agisi ile siirece bakmay: gerektirmektedir.

Bu yenilik¢i bakis acis1 glintimiizde sik¢a karsimiza ¢ikan ve gereklilikten ¢ok ihtiyaca doniisen
stirdiirtilebilirlik kavraminm siirece eklemektedir. Siirdiiriilebilirlik kavramimin gayrimenkul
gelistirme ile iliskisinin gehirlerin gelisimi ile ortaya giktigi goriilmektedir. Sehirler kaynak
kullanimindaki  etkisi {izerinden degerlendirildiginde, siirdiiriilebilirligin en etkin
saglanabilecegi alanlarin 6n sirasinda oldugu gercegi ile kargilasilmaktadir. Hizla artan niifus ve
yapilasma siirdiiriilebilir kent kavrami1 dogurmaktadir ¢iinkii sehirler dogal varliklarin esas
harcayicisi konumundadir.

Binalar sehirlerde siirdiiriilebilirligin uygulanmasindaki en énemli araglardan birisidir. Gerek
sehirlerin enerji ve malzeme tiiketiminin merkezi olmasi gerekse sehirlerde yasayan insanlarin
kiiresel siirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in 6nemli roller {istlenebilmesi, binalar1 sehirlerdeki
stirdiiriilebilir gelismenin 6nemli bir ortag: haline getirmektedir. Bu bakimdan yesil binalar
sehirlerin siirdiiriilebilir 6zellikleri tasimasina yardimci olan ana etmendir.

1.1 Yesil Bina Kavrami ve Ortaya Cikis1

Yesil bina kavrami bir¢ok kaynakta farkl sekillerde tanimlanmaktadir. Diinya genelinde kabul
gormiis kesin bir tanimimin olmamasi, yesil bina kavraminin kendini siirekli giincelleyip
gelistirmesinden kaynaklanmaktadir. Literatiirde yer alan tanimlamalar ve yesil bina kavraminin
kapsami asagida irdelenmistir.

Birlesik Devletler Yesil Bina Konseyi (USGBC)'ne gore, yesil bina kavrami sektorde farkh
boyutlarla tanimlanmaktadir. Siirdiiriilebilir tasarim ve yiiksek performansh bina seklinde
adlandirilan yesil bina kavrami klasik binalara gore gevreye negatif etkisi daha diisiik binalar
olarak agiklanirken, diger agidan siirdiiriilebilir tasarim kavraminin daha genis kapsamli oldugu
ve yesil bina kavraminin bu tasarimn bir alt bileseni oldugu da soylenmektedir (Yilmaz, Arditi
ve Korkmaz, 2010).

Yesil bina anlayisi sadece gevresel etkileri i¢inde barindiran bir bina yapimi olarak
goriilmemelidir. Geri doniisiim ve yasam dongtisii kavramlarini da igeren, mimari tasarimi ve
kendine yetebilirlik kriterlerini de kapsayan bir sistemin uygulanabilirligini belirten bir
kavramdir (C)zcan ve Temizcan, 2010).

Yesil bina kavrami, cevresel, sosyal ve finansal sikintilarin siirdiiriilebilir yap:r ilkeleri
kapsaminda ¢oziimiine destek amagh olusan ve insan saghg1 odakl tasarlanan yapilar olarak
agiklanmaktadir (Sentiirk, 2014).

USGBC'nin yaymnladigr “LEED ve Yesil Bina” kilavuzu yesil binay1r tanimlarken planlama,
tasarim, insaat, isletme ve bina Omrii bitiminde gerekli kisimlarin yenilenmesi ve tekrar
kullanimin igerdigini vurgular. Yesil bina, ekolojik, sosyal ve finansal faydalar arasindaki etkin
ve dinamik dengeyi saglayan yapilar seklinde agiklanmaktadir (Ugur ve Leblebici, 2015).
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Yesil bina; enerji kaynaklarinin etkin kullanimi ve kirlilik yayan unsurlarin azaltilmasi suretiyle
insan ve cevre sagh$1 agisindan ortaya c¢ikan olumsuz etkilerin simirlandirilmas: amaci
dogrultusunda olusturulan binadir ( Sentiirk, 2014).

Tiirkiye’de 2007 yilinda Diinya Yesil Binalar Konseyi (WGBC) altinda kurulan bir sivil toplum
kurulusu olan Cevre Dostu Binalar Dernegi (CEDBIK)'in yesil bina tanimu ise; “siirdiiriilebilir,
ekolojik, yesil, cevre dostu vb. pek ¢ok isim altinda karsgimiza ¢ikan dogayla uyumlu yapilar,
yapmin arazi se¢iminden baslayarak yasam dongiisii ¢ercevesinde degerlendirildigi, biitiinciil
bir anlayisla ve sosyal ve gevresel sorumluluk bilinciyle tasarlandigy, iklim verilerine ve o yere
0zgii kosullara uygun, ihtiyac kadar tiiketen, yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelmis, dogal
ve atik tiretmeyen malzemelerin kullarldigi, katilimi tesvik eden, ekosistemlere duyarl yapilar
olarak tarif edilebilir” seklindedir (Leblebici ve Ugur, 2015).

Amerika Yesil Binalar Dernegi (USGBC) ise 1993 yilinda devletten bagimsiz kar amaci giitmeyen
bir organizasyon olarak kurulmustur. USGBC, 1998 yilinda LEED (Enerji ve Cevresel Tasarimda
Liderlik) adiyla bir yesil bina sertifika sistemi olusturmustur. Yesil binalarin yayginlasmaya
baslamasi ile beraber bir¢ok tilkede bolgesel sartlara uyumlu ulusal yesil bina sertifika sistemleri
olusturulmustur (Bastanoglu, 2017).

Tiirkiye’de ise 2007 yilinda Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi kar giitmeyen sivil bir 6rgiit olarak
kurulmustur. 2012 yilinda Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi tarafindan Tiirkiye'ye 6zel bir yesil
bina sertifikasi calismalarina baslanmistir. Diger yandan Mimar Sinan Giizel Sanatlar
Universitesi biinyesinde kurulan Yap: Uygulama ve Arastirma Merkezi'nin koordinasyonuyla
Siirdiiriilebilir Enerji Etkin Binalar (SEEB-TR) sertifika sistemi olusturma calismalar1 devam
etmektedir. Calismanin ilerleyen boliimlerinde diinyada ve Tiirkiye’de kullanulan yesil bina
sertifika sistemleri detayli olarak incelenecegi icin burada genel siiregten bahsetmekle
yetinilmistir.

Yesil binalar, sosyal ve ¢evresel sorumluluk anlayisiyla tasarlanan ve yasam dongiisii boyunca
gevreye ve insan sagligina duyarl binalardir. Yesil binalar, ¢cevre duyarliliginin yaru sira maliyet,
saglam yap1 vb. kriterleri de igermektedir. Yesil binalar ayni zamanda stirdiiriilebilir ya da
yliksek performansl binalar olarak adlandirilmaktadir. Yesil binalarin ana hedefleri:

— Esnek ve degisen kosullara uyum saglayabilen, uzun kullanim 6mrii olan binalarin
tasarlanmasi,

- Enerjinin verimli kullanilmasi,

— Kaynaklarimn etkin kullanilmasi,

— Atiklarin azaltilmasi,

— Temiz su kaynaklarinin korunmasi,

—  Zararl ve tehlike arz eden maddelerden kaginilmasi,

— Saglik ve giivenlik risklerinin en aza indirilmesi,

- Saglikli i¢ mekan hava kalitesi saglanmasi,

— Biyolojik gesitliligin korunmasi

olarak agiklanabilir (Arslan N.C., 2015).
1.2. Yesil Binalarin Gayrimenkul Sektorii Acisindan Onemi

Yesil binalarin yayginlasmasi, gayrimenkul sektdriinde onemli bir yer edinmesine neden
olmustur. Ingaat sektoriinde yer alan firmalar ile yapilan anket calismasi sonucunda ankete
katilanlarin %47’sinin, projelerinin biiyiik bir ¢ogunlugunun 2021 yilina kadar ¢evre dostu
olmasini bekledigini ortaya koymustur. Ankete 80’den fazla iilkede 2000’1 askin insaat yetkilisi
katilmigtir. Verilen bilgiye gore baz1 bolgelerde talepler ikiye katlanmustir. Bu talep patlamasinin
nedenleri olarak miisteri talepleri, ¢evresel diizenlemeler ve daha saglikli bina ve pazar talepleri
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etkili olmusgtur. 2012 yilindan beri yiikselis gosteren yesil bina kavrami, arkasinda yiikselen bir
ticari fayda da saglamaktadir. Bu ticari faydalar %8’lik isletme maliyet tasarrufu ve yeni yapilan
yesil binalar i¢in %7’1ik artan bina degeridir. (Dodge, 2018).

Yapilan arastirmalar yesil binalarin daha az isletme masrafi oldugu daha hizli ve yiiksek
degerlere kiralandig1 ve satildigini gostermektedir (WGBC, 2013). Bu nedenle yesil binalar
gayrimenkul gelistiricilerine cazip gelmektedir. Diger yandan da yesil binalarin ilk yatirim
maliyeti ingsaat sektoriiniin ontindeki en biiyiik engel olarak diistiniilmektedir (Dodge, 2018).
Genellikle tiiketici tarafindan talep edildik¢e yapilmakta olan yesil binalar, gelisen siirecte
giderek azalis gosteren ilk yatirim maliyeti sebebi ile yayginlasma oraninda artig saglamaktadir.

Gelismis tiilkelerde yesil bina sistemlerinde verilen énem oldukga yiiksektir. Yatirimciy1 ve
tiiketiciyi bu alana ¢ekmek ve yesil bina sistemlerinin yaygmlastirilmasin saglamak amaciyla
devletler bu konu o6zelinde yonetmelikler c¢ikarmakta ve vergi tesvikleri ile stireci
desteklemektedir. Tiirkiye’de 1 Ocak 2011 yilinda cikartilan Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi, 2011 yilindan itibaren 50 m? den biiytik biitiin yeni inga edilmis binalarin ve 2017
yilindan itibaren biitiin mevcut binalarin enerji kimlik belgesi almasin zorunlu kilmaktadir. 2011
yil1 6ncesi binalar igin 02.05.2017 tarihine kadar alinmas1 gereken enerji kimlik belgesi siirecin
verimli yonetilememesinden kaynakl olarak 2020 tarihine kadar uzatilmigtir.

1.3. LEED Sertifika Sistemi

LEED, 1998 yilinda ABD’de USGBC (Amerikan Yesil Binalar Dernegi) tarafindan kurulan ve 1990
yiinda Ingiltere’de ortaya gikan BREEAM sertifika sisteminden sonra kapsamli sekilde
olusturulan ikinci sertifika sistemidir. Giiniimiizde diinyada en ¢ok kullanilan sertifika sistemi
olmasi, sistemin her {iilke sartlar1 ve kanunlarma uyumlu bir sistem {izerine kurulmasindan
kaynaklanmaktadir.

LEED sisteminin isletilmesini saglayan ekip igerisinde sektorden insanlar, akademisyenler ve
alaninda uzman personeller bulunmaktadir. Bu programin amaci, yap: sektoriinde pay: olan tiim
kisi ve kuruluslarin, binalarin yasam dongiisii siiresince olusturduklar: ¢evresel etkilere dikkat
cekerek, faaliyetlerini ve iiriinlerini bu etkileri azaltmak dogrultusunda gelistirmeleridir
(Bastanoglu, 2017). USGBC catis1 altinda siirdiiriilen bu sertifika sisteminde her bina tiplerine ve
kullamim sekillerine gore uyarlanmig sertifika tiirleri bulunmaktadir. Bu sertifika tiirlerinde
alaninda uzman ekipler ¢calismakta ve her gecen giin kendini yenileyen ve sistemin gelistirilmesi
i¢in yeni bakis agilar1 ve projeler sunan ¢alismalar yapmaktadir. Versiyon yenilenmesi seklinde
ilerleyen bu siire¢, 2000 yilinda 2.0, 2009 yilinda 3.0 versiyonlar: ile yaygmhk kazanmistir. Her
yeni versiyonda cevresel etkilerden dolay: giincellenen gereksinimleri sisteme entegre eden bu
sistem 2016 yilinda versiyon 4 ile dinamik bir yap1 olusturmustur. Ilerleyen donemlerdeki
versiyonlarindaki amag ¢evreye sifir zarardan ziyade gevreye pozitif etki sunmak olan LEED,
sektoriin de ilerlemesine katki sunmaktadir.

Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) 2018 y1l1 i¢cin ABD disinda, LEED Sertifikal1 binalar i¢in
ilk on {iilke/bdlge listesini yayinlamustir. Liste insanlar i¢in daha saglikli olan, daha az enerji, su
tiiketen, karbon salinimlarini azaltan, ailelere ve yatirimcilara para kazandiran yapil gevreleri
sunan pazarlar1 siralamaktadir. Tiirkiye LEED belgesi almis 337 proje, 10,9 milyon metrekare
yap1 alaniyla ile listede altinci sirada yer almaktadir. Liste, 31-Aralik-2018 tarihi itibariyle tilkeleri
LEED belgelendirilmesi yapilmis toplam briit milyon metrekare yap1 alan1 {izerinden siralamakta
ve listedeki toplam 7.797 proje 210 milyon metrekareden fazla yap:r alanmmi kapsamaktadir
(USGBC, 2018). 2019 Agustos ay1 itibariyle Tiirkiye’de giincel sertifikalandirilmis proje sayis1 388
olmustur (CEDBIK, 2019).
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Acilim1 Enerji ve Cevre Tasarimi igin Liderlik olan LEED, bugiine kadar 167 tlkede, 96.275
belgelenmis kayitli proje ile Diinya’da en yaygin olarak kullanilan cevre dostu yesil bina
belgeleme programidir. Yaygin olmasimnin nedenleri arasinda uluslararas: bilinirligi ve ABD
igerisindeki projelerde saglanan hukuksal destek ve tesvikler 6n plana ¢ikmaktadir.

LEED degerlendirme siireci proje kaydinin yapilmasi ile baslamaktadir. LEED’de denetlemeyi
sadece USGBC yapmaktadir. Sertifikanin gecerlili§i konusunda USGBC'nin bir sinirlamas:
bulunmamakta ve sertifika bir kere alindiktan sonra tekrar alinmas1 gerekmemektedir ( Somals,
Ilicals, 2009).

LEED degerlendirme siireci yapinin/projenin USGBCye kaydettirilmesiyle baslamakta, yapinin
degerlendirmeye almabilmesi igin gerekli 6n kosullar1 saglayip saglamadigi kontrol edildikten
sonra degerlendirme siireci baglamakta veya sonlanmaktadir. Gerekli kosullarin saglandig:
varsayilarak, bir sonraki asamada tasarim ve yapim olmak tizere iki asamada yapinin sagladig1
olciitlere iliskin gerekli belgeler internet ortaminda sisteme yiiklenmekte ve bu bilgiler USGBC
tarafindan kontrol edilmekte, gerek goriildiigii takdirde ek belge istenebilmektedir (Senel, 2010).

Istenilen ek bilgileri proje takiminin 15 is giinii icerisinde gondermesi gerekmektedir. Belgelerin
tamamlanip gonderilmesinden sonra ise final degerlendirilmesi yapilir ve sertifika diizeyi
belirlenerek bagvuru yapan yetkiliye sonug bildirilir. Bu kisimda proje sahibi degerlendirme
sonucunu kabul edebilir veya itiraz hakkini kullanabilir. Itirazlardan sonra, yap1 bu sonuglara
gore sertifikalandirilmis olur.

LEED 4 farkl sertifika (Altin, Platin, Glimiis ve LEED Sertifikas1) sinifina sahip olup binanin
aldigr puanlara gore degerlendirilmesi yapilmaktadir ve sertifika gecerlilik siiresinde bir
sinirlama yoktur. Farkl sertifikasyon siniflandirmalar asagida gosterilmistir:

LEED, projeyi 110 puan iizerinden degerlendirmektedir ve alinan puan sayisina gore sertifika
seviyesi belirlenmektedir. Dort farkl: sertifika seviyesi vardir:

® LEED Certified (Sertifikal1): 4049 puan

¢ LEED Silver (Giimiis): 50-59 puan

¢ LEED Gold (Altm): 60-79 puan

e LEED Platinum (Platin): 80 puan ve {izeri

LEED degerlendirmesi yapilirken dokuz temel kategori {izerinden iglemler ilerlemektedir. 2016
yil1 Oncesi alt1 kategori iken versiyon 4 ile birlikte {i¢ yeni kategori daha eklenmis ve puanlama
buna gore yapilmustir. Bu kategoriler asagidaki gibidir:

1. Butiinlesik Tasarim

2. Stuirdiiriilebilir Arazi Se¢imi ve Ulagim Planlamasi
3. Suirdiiriilebilir Araziler

4. Su Verimliligi

5. Malzeme ve Kaynaklar

6. Enerji ve Atmosfer

7.1¢ Cevre/Hava Kalitesi

8. Tasarimda Yenilik

9. Bolgesel Oncelik
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Tablo 1.1: LEED sertifikasyon sisteminin puan ytizdelerinin alt basliklar:.

LEED Kiiterleri Puan| |LEED Kiriterleri Puan
SURDURULEBILIR ARSA SU VERIMLILIGI
Arsa Se¢imi 1| [Su Verimli Peyzaj 4
Yapi Cevresi Yogunlugu 5| |Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri 2
Kirli Arazi Iyilestirilmesi 1| [Su Tiiketimi Azaltma 4
Alternatif Ulagim — Toplu Tasima 6 Toplam: 10
Alternatif Ulagim — Bisiklet Yerleri ve Soyunma 1| lic ORTAM KALITESI
Odalar
életreirr?lellitiir Iil;:.m — Diisiik Salimli ve Yakit 3| | Temiz Hava Takibi |
Alternatif Ulasim — Otopark Kapasitesi 2| |Arttirilmis Havalandirma 1
?resnailgii;tirme ~ Habitat Koruma ya da 1| |insaat Esnas1 fc Hava Kalitesi 1
Arsa Gelistirme — Maksimum Agtk Alan 1| |insaat Sonrasi ¢ Hava Kalitesi 1
Yagmur Suyu Tasarimi — Miktar Kontrolii 1 I[:;ilrlll; rSahmll Malzemeler — Yapistirict ve 1
Yagmur Suyu Tasarimi — Kalite Kontrolii 1 Ezs?al;?a?:rmh Malzemeler —Boya ve 1
Is1 Adas1 Etkisi — Cat1 Harici 1| |Diistik Salimli Malzemeler — Zemin Kaplamalari 1
st Adast Etkisi — Cati 1 Biigrilill;rSahmll Malzemeler — Kompozit Ahsap 1
Isik Kirliligi 1| |Kimyasal ve Kirletici Kontrolii 1

Toplam: 26| [Sistemlerin Kontrolii — Aydinlatma 1
ENERJi ve ATMOSFER Sistemlerin Kontrolii — Is1l Konfor 1
Optimum Enerji Performansi 19| |Isil Konfor — Tasarim 1
Tesis—i¢i Yenilenebilir Enerji 7| |Isil Konfor — Onay 1
Geligmis Test ve Devreye Alma 2| |GiinIsi81 1
Gelismis Sogutucu Yonetimi 2| |Goris 1
Olgme ve Dogrulama 3 Toplam: 15
Yesil Enerji 2| |INOVASYON ve YEREL ONCELIK

Toplam: 35| |Tasarimda Inovasyon 5
MALZEME ve KAYNAKLAR LEED Akredite Profesyonel 1
(B:;Itlfmn Tekrar Kullanim1 — Duvar, Déseme ve 4l |Yerel Oneelik 4
Ingaat Esnas1 Atik Yonetimi 2 Toplam: 10
Malzemenin Yeniden Kullanimi 2 GENEL TOPLAM: 110
Geri Déniistiiriilmiis Igerik 2
Yerel Malzemeler 2
Hizla Yenilenebilen Malzemeler 1
Sertifikali Ahsap 1

Toplam: 14
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LEED Sertifikasyon Siniflandirma Sistemi

Yeni Binalar ve Onemli Restorasyonlar (NC: New Construction & Major Renovations)

Var olan Binalar: Operasyon ve Bakim (EBOM: LEED Existing Building: Operationsé&
Maintenanc)

Ticari I¢ Mekanlar (CI: Commercial Interiors)

Kabuk ve Temel (CS: Core & Shell

Okullar (LEED for Schools)

Perakende Magazalar (LEED for Retail)

Hastaneler (LEED for Healthcare Centers)

Konutlar (LEED for Homes)

Mahalle Geligimi (LEED for Neighborhood Development)
1.4. B.E.S.T-Konut Sertifikas1

1990'lh yilarin basindan itibaren yaygimlasmaya baslayan yesil bina kavrami belirli kriter ve
standartlar1 da beraberinde getirmistir. Bu kriter ve standartlarin bir sonucu olarak da yesil bina
sertifika sistemleri ortaya c¢ikmistir. Bu sertifika sistemlerindeki kriterler genel hatlar ile
benzerlik gosterse de tilkeden iilkeye farkliliklar da igermektedir. Bazi sertifika sistemlerinde her
Olgiite esit puan taminmasi, kosullar1 farkli iilkelerde degerlendirme yapmay1 gergekci
kilmamaktadir. Ulkeler igin &ncelikler farkli olabilmekte, bazilart igin su tasarrufu n planda iken
bazi tilkeler igin enerji korunumu, arsa kullanimi gibi konular 6n plana ¢tkmaktadir.

Bu baglamda her {ilkenin kendi cografi, iklim, sosyolojik ve kiiltiirel durumuna gore kriterlerini
belirleyecegi ve bu kriterlere gore degerlendirme yapacag sistemlerin varligi 6ne gikmaktadir.
Bunun gerekliliginin bir sonucu olarak iilkemizde bu alanda ¢alismalara, 2007 yili itibariyle
Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi liderlik etmistir.

Diinya Yesil Binalar Konseyi iiyesi Cedbik onciiliigiinde ylizden fazla paydas ve akademisyen
tarafindan, LEED, BREEAM, DGNB vb. uluslararas: sertifika sistemleri 6rnek alinarak, yeni
Konut projeleri i¢in B.E.S.T-KONUT Sertifika Sistemi olusturulmustur. Mevcut binalar,
hastaneler vb. yapilar i¢in kilavuz hazirlama ¢alismalari ise devam etmektedir. Konut Kilavuzu
kapsaminda degerlendirilen ana basliklar sunlardir:

Biitiinlesik yesil proje yonetimi
Arazi kullanim

Su kullanimi

Enerji kullanimi

Saglik ve konfor

Malzeme ve kaynak kullanimi
Konutta yagsam

Isletme ve bakim

Yenilikgilik

O P NN WD
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Tablo 1.2: B.E.S.T-Konut sertifikasyon sisteminin puan yiizdelerinin alt bagliklar:

BEST-Konut Kriterleri Puan| |BEST-Konut Kriterleri Puan
Biitiinlesik Yesil Proje Yonetimi Malzeme ve Kaynak Kullanim
Entegre Tasarim 7| |Cevre Dostu Malzeme Kullanimi 3
Cevreye Duyarh Miiteahhit 2| |Mevcut Bina Elemanlarindan Yararlanilmas: 3
insaat Atik Yonetimi 3| |Malzemelerin Yeniden Kullanimi 3
Giiriiltii Kirliligi Yerel Malzeme Kullamimi 3
Toplam: 9 Dayanikli Malzeme 2
Arazi Kullanim Toplam: 14
Araziye Yerlesim 3| |Saghk ve Konfor
Afet Riski 3| |lsil Konfor 3
Yogunluk ve Konut Yapust fligkisi 2| |GOrsel Konfor 3
Arazinin Yeniden Kullanimi 3| |TazeHava 3
Kentsel Donatilara Yakinlik 2| [Kirleticilerin Kontrolii 2
Toplam: 13| |Isitsel Konfor 3
Su Kullanimi Toplam: 14
Onkosul: Su Kullanimim Azaltma -| |Konutta Yasam
Su Kullanimint Azaltma 6| |Evrensel ve Kapsayici Tasarim 2
Su Kayiplarini Onlemek 2| |Giivenlik 2
Atik Su Aritma ve Degerlendirme 2| |Spor ve Dinlenme Alani 2
Yiizeysel Su Akist 2| |Sanat 1
Toplam: 12 Ulagim 3
Enerji Kullanim Otopark Alant 2
Onkosul 1: Bina Enerji Sistemleri Kontrol - ) Evden Calisma 2
Isetmeye Alma - Kabul Siireci Toplam: 14
Onkosul 2: Enerji Verimliligi -| |isletme ve Bakim
Enerji Verimliligi 15 1::1;1:11n Yerinde Ayrilmasi ve Kullanici 2
Yenilenebilir Enerji Kullanimi 7| |Auk Teknolojileri 1
Dis Aydinlatma 1| |Bina Kullamm ve Bakim Klavuzu 1
Enerji Verimli Beyaz Esyalar o| |Tiketim Degerlerinin Takibi 2
Asansorler 1 Toplam: 6
Toplam: 26 GENEL TOPLAM: 110
Yenilik¢ilik
Yenilikgilik 1
Onayli Danisman 1
Toplam: 2
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B.E.S.T-Konut sertifika siireci asagidaki gibidir;

e B.E.S.T-Konut sertifikasma yeni bina yapmak isteyen her ilgili basvuru yapabilmektedir.
Hazirlanan proje yerel yonetmeliklere ve ilgili belediyenin imar yonetmeliklerine uygun
olarak hazirlamir. Ayrica imar planlarina da uygun olmasi gereklidir. Tlgililer eger
projeleri halihazirda tasarim asamasinda ise, bu projeleri i¢in tasarim uygunluk yazisi da
talep edebilmektedir. Tasarimda uygunluk yazisi talep edilen projelerde kriterler
icerisinde belirlenen 6n kogsullarin tamami yerine getirilmeli ve tasarimda kriter
puanlamasindan en az on bes puan alinmas1 gerekmektedir.

e “B.E.S.T-Konut Sertifika” degerlendirme esaslar1 “B.E.S.T-Konut Sertifika Yonetmeligi”
ile agiklanmustir. Sertifika talebi ve 6n basvuru asamalarini gegen ilgililer, kilavuz esas
alinarak hazirlanmis proje dosyalar1 ile birlikte sertifika bagvuru islemini
gerceklestirirler. Proje dosyasi iizerinden yapilacak olan degerlendirme kilavuzda
belirtilen ve dokuz kriter ve kirk dort alt basliktan olusan puanlama tablosu esas alinarak
yapilir. Bu puanlama alaninda uzman calisma ekibi tarafindan bagimsiz ve gercek
olctitler baz alinarak hesaplanir. Sertifika basvurunun olumlu sonuglanmasi icin asil olan
on kosul ise iskan ruhsatinin alinmis olmasidir.

Yapilan literatiir arastirmasi sonucunda elde edilen veriler neticesinde calisma su arastirma
sorular1 tizerinde sekillenmektedir;

X3

S

Yesil bina sertifika sistemlerinin kategorileri ve alt kredileri nasil belirlenmelidir?

Sertifika sistemlerinin Tiirkiye’de yasal bir altyapis: var mi1?

Sertifika sistemlerinin denetlenebilirligi ne boyuttadir?

Yesil bina sertifikali projeler prestij amacli m1 yapilmakta yoksa bir gereklilikten mi
ortaya ¢ikmaktadir?

% Ulusal yesil bina sertifika sistemi kullaniminin faydalar: nelerdir?

X3

S

X3

S

X3

S

2. YONTEM

Calismada; ‘LEED Yeni Yapilar ve Biiyiik Yenilemeler v4.1" ile ‘B.E.S.T-Konut Sertifikas: Versiyon 2.0’
kilavuzlart kullanilmistir. Amacli 6rnek olarak belirlenen, LEED ve B.E.S.T-Konut Sertifika
Sistemlerine iliskin degerlendirme olgiitleri ve sertifika diizeyleri, anilan sertifika sistemlerinin
web sayfalarindan elde edilen katalog verilerinin son versiyonlar: tizerinden igerik analizi
yapilarak incelenmistir. Her iki sertifika sistemine ait ana kategoriler ve alt krediler aym tabloda
(Tablo 2.1) gosterilmis ve farkli kategorilerde olup ayni igerige sahip alt krediler tematik olarak
renklendirilmistir. Birbiriyle ilintili her ana baslik ayrica karsilastirmali incelenmistir. Calismada
nicel arastirma yontemi modeli olan karsilastirma modeli kullanilmaktadir.
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LEED ve B.E.S.T-Konut sertifika sistemlerinin karsilastirilmasi.

Tablo2.1
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Burada LEED ve B.E.S.T.-Konut sertifikalarinin puanlama tablolar1 yer almaktadir. Ornegin
kirmizi renkle renklendirilmis alanlarda LEED sertifikasinda malzeme ve kaynaklar
kategorisinde 6n kosul olarak sunulan ‘geri doniistiiriilebilir atiklarin toplanmasi” B.E.S.T.-Konut
sertifikasinda igletme ve bakim kategorisinde alt kredi olarak yer almaktadir. Veya LEED
sertifikasinda ‘i¢ ortam kalitesi” kategorisi ile B.E.S5.T.-Konut'un ‘saglik ve konfor’” kategorisi ile
benzerdir.

Bu tablodaki kategoriler ve alt krediler detayli olarak incelenmistir.
3. BULGULAR
Bu tablodaki kategoriler ve alt krediler detayl olarak incelenmistir.

1. Biitiinlesik (Entegre) Tasartm:

Tablo 3.1: LEED ve B.E.S.T-Konut sertifikasi biitiinlesik tasarim kategorisi karsilastirmasi

LEED PUAN B.E.S.T.-Konut PUAN
Biitiinlesik Tasarim - Biitiinlesik Yesil Proje Yonetimi |9 Puan
1.1 Entegre Tasarim 2 Puan
1.2 Cevreye Duyarli Miiteahhit 2 Puan
1.3 Insaat Atik Yonetimi 3 Puan
1.4 Gurilti Kirliligi 2 Puan

Ashnda siirdiiriilebilirligin - 6ztinde, farkli ancak birbiriyle ilgili konularmn bir arada
degerlendirilmesi yatmaktadir. Bu bashkta da farkli disiplinlerin entegre sekilde bir arada
calismasi ongoriilmiistiir.

LEED sertifikasinda biitiinlesik tasarim icin puan veya alt krediler ile gesitli yiikiimliiliikler
getirilmemis, kavramsal tanimlama yapilmistir. Yani LEED ig¢in bu bashk bir 6nkosul
niteligindedir. B.E.S.T.-Konut sertifikasinda ise uzman kadro tizerinden (mimar, miithendis vb.)
puan verilmektedir.

Cevreye duyarli miiteahhit kredisinde firmadan gevresel yonetim sertifikasi istenmektedir.
Ingaat atik ydnetiminde ise insaat atiklariin geri doniisiim orami %45 olarak belirlenmigken
LEED sertifikas1 bu konuyu malzeme ve kaynaklar kategorisinde bulunan ingaat esnas1 atik
yonetiminde %75 oran ile belirlemistir.

2. Arazi Kullanima:

Tablo 2.2: LEED ve B.E.S.T-Konut sertifikasi arazi kullanimi kategorisi karsilastirmasi

LEED PUAN Kredi ' 5.1: Habitat 1 Puan
Koruma/Yenileme

Strdiirilebilir Arsa ve Ulagim 26 Puan Kredi 5.2: Maksimum Acik Alan |1 Puan
Planlamas1

O,nk,o,%l,ﬂ: Insaat Esnasinda - Kredi 6.1: Miktar Kontrolii 1 Puan
Kirliligin Azaltilmasi

Kredi 1: Arsa Se¢imi 1 Puan Kredi 6.2: Kalite Kontrolii 1 Puan
Kredi 2: Yap1 Cevresi Yogunlugu |5 Puan Kredi 7.1: Cat1 Harici 1 Puan
Kredi 3: Kirli Arazi lyilestirmesi |1 Puan Kredi 7.2: Cat1 1 Puan
Kredi 4.1: Toplu Tasima 6 Puan Kredi 8: Isik Kirliligi 1 Puan
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Kredi 4.2: Bisiklet Yerleri ve
1 Puan
Soyunma Odalar1
Kredi 4.3: Diisiik Salimli ve Yakit
o1 3 Puan
Verimli Araglar
Kredi 4.4: Otopark Kapasitesi 2 Puan
B.E.S.T.-Konut PUAN
Arazi Kullanimi 13 Puan
2.1 Araziye Yerlesim 3 Puan
2.2 Afet Riski 3 Puan
2.3 Yogunluk ve Konut Yapst ligkisi 2 Puan
2.4 Arazinin Yeniden Kullanimi 3 Puan
2.5 Kentsel Donatilara Yakinlik 2 Puan

Bu baslik altinda LEED sertifikasinin 6n kosul olarak sundugu insaat esnasi kirlilik kontrolii
B.E.S.T.-Konut sertifikasinda tam anlamiyla yer almamaktadar.

Kazanilan puanlar farklilik gosterse de genel hatlar: ile bu kategori iki sertifika sisteminde de
yliksek benzerlik icermektedir. Ancak LEED sertifikasina kiyasla B.E.S.T.-Konut sertifikas: {ig
baslikta eksiklik icermektedir. Bunlar; LEED sertifikasi kredi 5.1 ve 5.2’de gevre hassasiyeti iceren
basliklar, kredi 7.1 ve 7.2’de bulunan ¢atiya iliskin basliklar ve kredi 8'deki 1s1k kirliligi baghgidur.
Bu bagliklar B.E.S.T.-Konut sertifikasinda kendine yer bulamamaktadir.

3. Su Kullanima:

Tablo 3.3: LEED ve B.E.S.T-Konut sertifikasi su kullanimi1 kategorisi karsilastirmasi

LEED PUAN B.E.S.T.-Konut PUAN
Su Verimliligi 10 Puan Su Kullanim 12 Puan
Onkosul: Su Tiiketimini Azaltma |- Onkosul: Su Kullanimini Azaltma |-
Kredi 1: Su Verimli Peyzaj 4 Puan 3.1 Su Kullanimimi Azaltma 6 Puan
Kredi 2: Yenilikgi Atik -
redi o Tentikd ke Su 2 Puan 3.2 Su Kayiplarmi Onlemek 2 Puan
Teknolojileri
Kredi 3: Su Tiiketimini Azaltma 4 Puan 3'3v Atlk, Su_ Antma  ve 2 Puan
Degerlendirme
3.4 Yiizeysel Su Akt 2 Puan

Bu kategoride iki sertifika sistemi de su kullanimim azaltma odakli kriterler belirlemislerdir.
Oranlar degisiklik gosterse de iki sertifika sistemi de benzer degerlendirmelerde bulunmaktadir.

B.E.S.T.-Konut sertifikas1 kredi 3.2’de bulunan ‘su kayiplarini onleme’ baghg ile LEED
sertifikasindan pozitif ayrismaktadir. Bina su iletim hattindaki kagaklar: tespit etmek amaciyla
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kacak kontrol sistemi kurulmasi olduk¢a 6nemlidir. Dagitim esnasinda olusan su kayb1 gelismis
iilkelerde %8-10 arasi iken Tiirkiye’de bu oran yaklagik %24 tiir.

4. Enerji Kullanima:

Tablo 3.4: LEED ve B.E.S.T-Konut sertifikas enerji kullanimi kategorisi karsilagtirmasi

LEED PUAN B.E.S.T.-Konut PUAN

Enerji ve Atmosfer 35 Puan Enerji Kullanimi 26 Puan

Onkosul 1: Temel Test ve Devreye

Alma - Onkosul 1: Bina Enerji Sistemleri

Kontrol - Isetmeye Alma - Kabul
- Siireci

Onkosul 2: Minimum Enerji
Performansi

C : Temel g 2
Onkosul =3 Temel  Sogutucu ) Onkosul 2: Enerji Verimliligi .

Yonetimi
Kredi ~ 1: = Optimum  Eneril | 19 b 00 | | 4.1, Enerji Verimlilii 15 Puan
Performansi
Kred.l‘ 2: Tesis - Ici Yenilenebilir 7 Puan 4.2 Yenilenebilir Enerji Kullanim1 | 7 Puan
Enerji
Kredi 3: Gelismis T D

redi 3: Geligmis Test ve Devreye 2 Puan 4.3 D1s Aydinlatma 1 Puan
Alma
K.r.edl ,4: Gelismis  Sogutucu 2 Puan 4.4 Enerji Verimli Beyaz Esyalar |2 Puan
Yontemi
Kredi 5: Olgme ve Dogrulama 3 Puan 4.5 Asansorler 1 Puan
Kredi 6: Yesil Enerji 2 Puan

Enerji kullanumi kategorisinde iki sertifika sistemi de temel enerji sistemlerini ve saglanmasi
gereken enerji verimliligini 6n kosul olarak sunmaktadir.

LEED sertifikas1 kredi 5'te bulunan ‘6l¢gme ve dogrulama’ ile B.E.S.T.-Konut sertifikasinda igletme
ve bakim kategorisinde bulunan “titketim degerlerinin takibi” baghklar: binanin yasami boyunca
enerji kullaniminin kontrol altinda tutulmasini saglamaktadar.

Igerik konusunda ise;

— Binasogutma alaninda LEED sertifikas gesitli kurallar getirmekte ve kredi 3 ve kredi 4'te
klima sistemlerinde kullanilan zararh gazlar yasaklamaktadir. B.E.S.T.-Konut sertifikas:
ise bu konuya deginmemektedir.

- B.ES.T.-Konut sertifikasinda bulunan aydinlatma ve asansorlere yonelik az enerji
tiiketimi kriterleri ise LEED sertifikasinda yer almamaktadir.

5. Malzeme ve Kaynaklar:

Tablo 3.5: LEED ve B.E.S.T-Konut sertifikas1 malzeme ve kaynaklar kategorisi kargilagtirmas:
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LEED PUAN B.E.S.T.-Konut PUAN
Malzeme ve Kaynaklar 14 Puan | | Malzeme ve Kaynak Kullanim1 |14 Puan
6.1 Cevre Dostu Malzeme
= . e e et 1 3 Puan
Onkosul:  Geri  Doniistiiriilebilir Kullanimi
Atiklarm Toplanmasi 6.2 Mevcut Bina Elemanlarindan
3 Puan
Yararlanilmasi
Kredi 1: Binanin Tekrar Kullanimi - 6.3 Malzemelerin Yeniden
.. 4 Puan 3 Puan
Duvar Déseme ve Cati Kullanimi
Kredi 2: Insaat Esnasi Atik Yonetimi |2 Puan 6.4 Yerel Malzeme Kullanimi 3 Puan
Kredi 3: Malzemenin - Yeniden 2 Puan 6.5 Dayarnukli Malzeme 2 Puan
Kullanimi

Kredi 4: Geri Déniistiiriilmiis Icerik |2 Puan

Kredi 5: Yerel Malzemeler 2 Puan
Kredi 6: Hizla Yenilenebilen

1 Puan
Malzemeler
Kredi 7: Sertifikali Ahsap 1 Puan

Bu kategoride LEED sertifikasmin 6n kosul olarak sundugu kriter B.E.S.T.-Konut sertifikasinda
isletme ve bakim kategorisinde benzer sekilde kendine yer bulmaktadir.

Geri doniistiiriilebilen malzemeler, atik teknolojileri, sertifikal1 tirtin kullanimi vb. kriterler iki
sertifika sisteminde de benzer oranlardadir. Yerel malzeme kullaniminda LEED sertifikas1 800
kilometre yakmhgi, B.E.S.T.-Konut sertifikasi ise 400 kilometre yakinlig1 baz almaktadir.

6. Ic Ortam Kalitesi:

Tablo3.6: LEED ve B.E.S.T-Konut sertifikasi i¢ ortam kalitesi kategorisi karsilastirmasi

LEED PUAN Kredi 5 Kimyasal ve Kirletici 1 Puan
Kontrolii

I¢ Ortam Kalitesi 15 Puan Kredi 6.1: Aydinlatma 1 Puan
Onl.<0§1‘11 1: Minimum - I¢ Hava| Kredi 6.2: Isil Konfor 1 Puan
Kalitesi
Onkosul 2: Cevresel Sigara Kredi 7: Isil Konfor (Tasarim- 2 Puan
Dumani Kontrolii Onay)
Kredi 1: Temiz Hava Takibi 1 Puan Kredi 8.1: Giin Isig1 1 Puan
Kredi 2: Artirllmis Havalandirma |1 Puan Kredi 8.2: Goriis 1 Puan
Kre.dl 5‘3.2: Insaat Sonrasi1 I¢ Hava 1 Puan
Kalitesi
Kredi 4: Diisiik Salimli Malzemeler | 4 Puan

B.E.S.T.-Konut PUAN
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Saglik ve Konfor 14 Puan
5.1 Isil Konfor 3 Puan
5.2 Gorsel Konfor 3 Puan
5.3 Taze Hava 3 Puan
5.4 Kirleticilerin Kontrolii 2 Puan
5.5 Isitsel Konfor 3 Puan

Bu kategoride iki sertifika sistemi de bina i¢i temiz hava tizerine odaklanmis ve LEED sertifikas1
bunu 6n kosul olarak kabul etmistir. Belirli standartlar baz alinarak belirlenen bu kriterlerde
standart tizeri temiz hava LEED sertifikasinda puan kazandirirken B.E.S.T.-Konut sertifikasinda
standart diizeyinin saglanmas1 puan kazanmak icin yeterli goriilmektedir.

LEED sertifikas: temiz hava takibi yaparken B.E.S.T.-Konut sertifikasinda ileriye doniik bir kriter
bulunmamaktadir.

LEED sertifikas1 ¢evresel sigara dumani kontroliinii én kosul olarak kabul ederken B.E.S.T.-
Konut sertifikasinda dumansiz hava sahasi ile ilgili bir kriter bulunmamaktadar.

LEED sertifikas1 kredi 8.2’de diizenli kullanilan alanlarin minimum %90'inda engel olmadan
disarisinin goriilebilir olmasi kriteri B.E.S.T.-Konut sertifikasinda bulunmamaktadir.

7. Inovasyon ve Yerel Oncelik:

Tablo 3.7: LEED ve B.E.S.T-Konut sertifikasi inovasyon ve yerel ncelik kategorisi

kargilagtirmast

LEED PUAN B.E.S.T.-Konut PUAN
Inovasyon 6 Puan Yenilikeilik 2 Puan
Kredi 1: Tasarimda fnovasyon 5 Puan 9.1 Yenilikgilik 1 Puan
Kredi = 2: = LEED — Akredite 1 Puan 9.2 Onayli Danisman 1 Puan
Profesyonel

LEED PUAN

Bolgesel Oncelik 4 Puan

LEED sertifikasinda bulunan ‘tasarimda inovasyon’ ve B.E.S.T.-Konut sertifikasinda bulunan
‘yenilik¢ilik” kredileri igerik olarak benzer ancak puanlama olarak farkhidir. Sertifika
sistemlerinde bulunan ikinci krediler projenin bagsindan sonuna kadar proje ekibinde akredite
danigman gerekliliginden bahsetmektedir.

LEED sertifika sistemi ‘bolgesel oncelik’ kategorisi ile binanin bulundugu bélgede oncelikli olan
cevresel sorunlar ile ilgili kredilerin 6neminin artirilmasi amaglanmaktadir. B.E.S.T.-Konut
sertifikasi bolgesel oncelik konusuna deginmemektedir.

8. B.E.S.T-Konut

Konutta Yasam — Isletme ve Bakim
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Tablo 3.8: B.E.S.T-Konut sertifikas1 Konutta yasam/isletme ve bakim kategorisi

B.E.S.T.-Konut PUAN B.E.S.T.-Konut PUAN
Konutta Yagam 14 Puan Isletme ve Balkum 6 Puan
7.1 Evrensel ve Kapsayici Tasarim |2 Puan 8.1 Atiklarin Yerinde Ayrilmas: ve 2 Puan
Kullanic Erigimi
7.2 Guivenlik 2 Puan
7.3 Spor ve Dinlenme Alam 2 Puan 8.2 Atik Teknolojileri 1 Puan
7.4 Sanat 1 Puan iiavilzrf Kullanim - ve - Bakim 1 Puan
7.5 Ulagim 3 Puan 8.4 Tiiketim Degerlerinin Takibi |2 Puan
7.6 Otopark Alan 2 Puan
7.7 Evden Calisma 2 Puan

‘Konutta yagsam’ ile “igletme ve bakim” kategorileri LEED sertifikasinda yer almamakta, B.E.S.T -
Konut sertifikasinda ise iki kategori olarak ortaya gikmaktadir.

Isletme ve bakim kategorisinde kredi 8.1’de karsimiza ¢ikan ‘atiklarin yerinde ayrilmasi ve
kullanic erisimi” alt bashigi LEED sertifikasinda malzeme ve kaynaklar kategorisinde ¢n kosul
olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Kredi 8.2’de bulunan ‘atik teknolojileri’ alt bashginda puan alinabilmesi igin kredi 8.1'in
saglanmis olmasi gerekmektedir. Burada kompost makinesi, dal Ogiitiicii vb. atik
ekipmanlarindan bahsedilmektedir.

Kredi 8.3’de bahsi gegen ‘bina kullanici ve bakim kilavuzu’ bina kullanicisi igin hazirlanan
kilavuz ile kullanicilara ilk ay icinde egitim verilmesini icermektedir

4. SONUC VE TARTISMA

— B.E.S.T.-Konut sertifika programinin iilkemizde kullanilmaya baglanmas: ile birlikte,
gliniimiizde yaygm kullanimi olan LEED sertifika programindan daha diisiik
maliyetlerle sertifikalandirma yapilabilmesi ongoriilmektedir.

—  Ulusal sertifika kullanimu ile birlikte sermayenin tilke i¢cinde kalmasini saglamas: ve iilke
ekonomisine katki saglanmasi beklenmektedir.

—  LEED sertifika programinin uluslararasi bir sertifika programi olmasi onu kriterleri daha
uygulanabilir ve esnek kilmaktadir.

— LEED sertifika programmin yiiksek marka degerine sahip olmasi firmalarm bu
sertifikay1 tercih etmelerinin 6nemli bir nedenidir.

B.E.S5.T.-Konut sertifika programimin ulusal bir sertifika sistemi olmasindan dolay: Tiirkiye'nin
bolgesel onceliklerini goz oniinde bulundurarak, temelde ayrni ancak farkli bolgelerde farkl
puanlama sistemi ile daha etkin ve verimli bir programa doniisecegi diistiniilmektedir.

Bu cergevede, Tiirkiye icin gelistirilen sertifika sistemlerinde, ekonomik ve sosyal etmenlerin de
ekolojik etmenlerle harmanlandigi, devlet desteginin daha fazla oldugu, kanun ve
yonetmeliklere dayanan bir altyap1 olusturulmasi gerekliligini g6z ardi edilmemelidir. Ornegin,
Ingiltere’de 2006 yilindan itibaren BREEAM 'in tiim kamu binalarinda zorunlu hale getirilmesi ve
bunun devlet destekli sekilde olmasi, var olan sorunlarin ¢oziimiinde biiyiik bir ilerleme
saglamaktadir. Tiirkiye’de ise 2011 yih itibariyle yeni yapilarda zorunlu hale getirilen, mevcut
yapilarda ise 1 Ocak 2020 yilina kadar alinmasi i¢in zaman taninan Enerji Kimlik Belgesi (EKB)
devlet tarafindan atilan 6nemli bir adimdir. Enerji Kimlik Belgesi yapilarin siirdiiriilebilirligini
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Ol¢cmek adina gelistirilen Olctitlerin %30-40'1n1 karsilar nitelikte oldugundan, Tiirkiye'nin kendi
sertifika sisteminin olusturmasi ve gelistirilmesi i¢in bir zemin olarak goriilebilir. Bu baglamda
asagida siralanan onerilerin Tiirkiye’deki yerel sertifika sistemi ¢alismalarindan B.E.S.T igin ve
planlanan diger ulusal sertifika sistemi ¢alismalar: igin yararh olacag1 ongoriilmektedir:

e Ulkemizde yesil binalar konusunda farkindalik ve bilinglendirme calismalari
yapilmalidir. Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi ve Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig
liderliginde ilgili tim STK'lar, akademisyenler ve meslek odalar1 siirecte aktif rol
oynamalidir.

o Devlet- 6zel sektor is birligi ile ekolojik fonlar olusturulmali ve yerel yonetimler de siirece
eklemlenmelidir. Birlesmis Milletler Cevre Programi, Avrupa Birligi ve Diinya
Bankasinca iklim degisikligi kapsaminda olusturulan projeler zemininde igbirligine
gidilmeli ve {ilkemize fon tahsisi saglanmalidir. Yapilacak yatirmmlar stirdiiriilebilirlik
cercevesinde degerlendirilmelidir.

¢ Yeni yapilan binalardan ziyade mevcut yap1 stoku iizerinden ¢alismalar yapilmalidir.
Enerji tasarrufundan saglanacak biitce yesil binalarin tesvik edilmesi icin
uygulanabilecek vergi muafiyeti, vergi oraninin diistirtilmesi gibi calismalara fon
saglamasi igin degerlendirilebilir.

e Sertifika almaya hak kazanmis projelerin takibi saglanmalidir. Takibi saglanmayan
projelerin sertifika iptali gibi durumlar: oldugunda kamuoyu bu durumdan haberdar
olamamaktadir. Sadece prestij amagh alinan sertifikalarin oniine gegebilmek adina
olusturulacak bir takip sistemi hem vatandas icin hem sektor i¢cin hem de cevre
sorumlulugu cercevesinde iilke icin yarar saglayacaktir.

e (Cevre dostu yesil ve ekolojik binalarin sertifikalandirma stirecinde 6nemli kriterlerin
saglanmasinin ana etmenlerinden biri malzeme kullanimidir. Bu kapsamda tilkemizde
siirdiiriilebilir malzeme {iretiminin de standartlarinin belirlenip sertifikalandirilmasz,
yapt malzemelerinin bu standartlarda tiiretilmesinin tesvik edilmesi de Onem arz
etmektedir.

e CEDBIK'in yeni yapilacak olan Konutlara yonelik olarak hazirlamis oldugu B.E.S.T-
Konut disinda, ticari binalara, mevcut binalara, okul ve hastane gibi binalara yonelik
sertifika kilavuzlarmin da hazirlik c¢alismalarina baglanmali ve bu calismalara
bakanliklar tarafindan destek verilmelidir. flgili Bakanliklar, sertifikalarin iilke genelinde
kullanimini ve yayginlastirilmasini saglamak amaciyla yapilacak calismalara destek
olmali, katilimar ve tesvik edici rol iistlenmelidir. Ayrica bu konudaki bilgi birikiminin
kamuoyu ve ilgili paydaslarla paylasilmasi konusunda éncii olmalidir.

e Sirdiiriilebilirligin ekolojik ve ekonomik boyutlarinin yaninda sosyal boyutu da dikkate
alinmalidir. Sosyal stirdiiriilebilirlik agisindan yesil binalar ile ilgili konfor, saglik, ulasim
gibi kriterlerin iyilegtirilmesi amacryla mevzuatlar yenilenmeli ve giiniimiiz sartlarina
uygun, giincel mevzuat ve yasal altyapr olusturulmalidir. Devlet bu alanda da
destekleyici ve tesvik edici rol iistlenmelidir.

e Deprem bolgesi olan Tiirkiye'nin yerel sertifika sistemi i¢inde afetler konusuna iliskin bir
basghigin eklenmesinin de onemli oldugu Ongoriilmektedir. Konu kapsami sadece
depremi degil, Tiirkiye’de sik sik yasanan ve biiyiik tahribatlar veren sel felaketleri ve
yangm gibi diger dogal olaylarimi da kapsayacak sekilde diizenlenmelidir. Ozellikle
birinci derece deprem bdlgesi olan Marmara bolgesi, sik sik sel felaketi ile kars: karsiya
kalan Karadeniz bolgesi ve iklim degisikligi etkisindeki Akdeniz bdlgesi bunlara 6rnek
olabilir. Bu agidan bakildiginda, kilavuzda bolgesel oncelik baslig1 altinda yiiksek puan
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getiren ve/veya 6n kosul kabul edilen kriterlerin varligi hem vatandasa hem paydaslara
hem de sistemin igleyisine katki saglayacaktir. Devlet ve ilgili kurum ve kuruluslar
tarafindan alman bazi 6nlemler, yiiriitiilen baz1 yasalar ve konan yasaklar kapsaminda
konunun detayl olarak ele alinmasinin ¢ok énemli oldugu sdylenebilir.

Kentlerde arazi kullaniminin yanhs yonetimi sonucunda merkez tabir edilen bolgelerde
yapilasma i¢in alan bulmak zorlasmaktadir. Bu zorluk neticesinde yeni imar izinleri
verilerek ¢ok katli yapilarm o6nii agilmaktadir. Bu durum altyaps, cevre, yesil alan gibi
birgok baglikta yeni sorunlarin olugsmasina yol agmaktadir. Yesil bina projeleri ile birlikte
binalarin marka degerinde yasanacak artis, yapilarin maddi agidan da deger
kazanmasin saglamaktadir. Bu durum yiiklenicilerin ¢ok katli yap1 yerine yesil bina
projelerine yonelmelerini saglayabilecek bir etmendir. Imar plani degisikligi ile olusacak
deger artis kazancini; yogunluk artis1 yerine prestijli yesil bina projeleri ile ikame etmek
bir¢ok baslik acisindan kentsel planlamayi rahatlatacak ve stirdiiriilebilir kalkinmaya
katki saglayacaktir.

Tiim bu 6nerilerin ayr1 ayr1 degerlendirilmesi siireci zorlastiracaktir. Bu agidan olayi biitiinctil bir
yaklasim ile ele almak gerekmektedir. Siirecin planlanmasindan, uygulama kriterlerine,
denetiminden, gelistirilmesine kadar her agidan organize edilmis bir mekanizmanin varligi konu
ozelinde saglikli bir akreditasyon olusumunu saglayacaktir. Denetimde kamunun rolii biiytiik
olmalidir ve siire¢ yakindan takip edilmelidir. Bu noktada Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yap:
Isleri Genel Miidiirliigii'nde olusturulacak ve spesifik olarak yesil bina sertifikalandirma ile
kriterleri, yetkileri ve sorumluklar: bu birim tarafindan belirlenecek “Yesil Bina Uzmani” sicilini
tutacak bir birimin varlig1 denetim agisindan etkin ve verimli bir siire¢ yaratacaktir.
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